Checklist 12 budc: ngudi nuéc ngoai mua can ho tai Viét

Nam

Chris Phuong - c-vnrealestate.com - ban 09/2026 - Luét Nha & 2023, Nghi dinh 95/2024, Luat Thué TNCN 109/2025
(hiéu luc 1/7/2026)

T6ilam ban nay sau 150+ ca tu van cho khdch nudc ngodi. Méi budce cé 1viéc phdilam, 1gidy t&
phdi cam, 116i t6i tung thay khdch mdc. Inra, tick ting 6. Néu mét 6 khong tick dugce, dung ky gi
ca.

Trudc khi tim nha

Budc 1. Kiém tra ban cé di diéu kién mua khong

Viéc: c6 hod chiéu con han va ddu nhép cdnh Viét Nam. Visa du lich hay céng tdc déu dugc;
khéng can gidy phép lao déng, khdng can thé tam tra.

Gidy t3: ho chiéu (ban gdc khi ky, ban chup mau dé chudn bj hé sa).

L4i thudng géip: ngusi dang hudng quyén uu déi ngoai giao, lénh su thi khédng duge mua. Hoi
t6i néu ban thudc nhém nay.

Budc 2. Chot muc tiéu va ngan sach bdang ca VND lan ngoai té
Viéc: chon 1trong 3: 8, cho thué, gilr dai han. Méi muc tiéu dan tdi loai cdn va khu vuc khdc
nhau.

S& cdn biét: tdng chi phi thudng bdng gid bdn + 10% VAT (néu mua tir chl ddu tu) + 2% quy
bé&o tri + 0,5% I& phi trudc ba (t6i da 500 triéu) + phi quén ly thdng déu.

La6i thudng gédp: tinh ngan sdch theo gid quang cdo chua VAT. V&i cdn 5 ty, phdn cdng thém
khodng 650 triéu.

Budc 3. Chi chon du dn ngugi nudc ngodi dugc sg hitu, va xin xdc nhén han mirc
bang van ban

Viéc: mbi tda chung cu chi bdn t8i da 30% s6 cén cho ngudi nudc ngodi. Du dn mdi: han mic
tinh theo booking, du dn hot hét trong dgt 1. Du dn dd ban giao: hdi thang chd déu tu con bao
nhiéu sudt.

Gidy t&: van ban xdc nhan con han mirc, cé déu chi déu tu, ghird ma can.
L6i thudng gdip: tin I3i ndi clia sales. Toi dd thdy khdch d&t coc roéi méi biét toa dé hét sudt.

Budc 4. Kiém tra phdp ly du dn

Viéc: v3i can hinh thanh trong tuong lai, cén da 3 thi: gidy ching nhan quyén st dung dat,
van bén da diéu kién bdn cla S6 Xdy dung, bao Ianh ngéin hang. V8i can da ban giao: s6 hong
clia can hodc ly do chua cé so.

Gidy t8: ban chup 3 vén ban trén, tdi déi chiéu sé hiéu véi co quan cap.

Lo6i thudng gédp: du dn cé bdo l&nh nhung bdo l&nh chi dp dung cho dgt mé bdn trudc.

Budc 5. Xem ho so chi ddu tu trudc khi xem cdn

Viéc: xem 2 du dn gan nhdt clia chi déu tu: ban giao ding hen khéng, sé hdng ra sau bao lau.
S6 ra nhanh hay chém phu thudc vao chl ddu tu nhiéu hon vao ban.

Gidy t3: danh sdch du dn dé ban giao va thdi diém ra sé (t6i cung cép).

L6i thudng géip: chon cdn dep clia chi ddu tu chua tiing ra s6 ddng han.
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Chudn bi tién

Budc 6. M3 tai khodn ngdn hang tai Viét Nam trudc khi tra bat ky khoén nao
Viéc: moi khodn thanh todn phai di qua tai khodn ctia ban tai Viét Nam dé cé ddu vét tién
vdo. Day la diéu kién dé sau ndy chuyén tién bdn nha ra nudc ngodi.

Gidy t3: ho chiéu, visa, t& khai phong chéng rira tién. Ngéin hang quéc té tai Viét Nam (UOB,
HSBC, Standard Chartered) ma trong 1-2 ngay lam viéc.

Lé6i thudng géip: nhd ban bé ngudi Viét tré ho, hodic tré tién mat. Khi bdn lai, ngan hang khéng
cé cdn ci &€ cho chuyén tiénra.

Budc 7. Xem cén véi 5 céu héi cé dinh

Viéc: hudng ban cong (Tay thi chiéu ndng), dién tich tim tudng va théng thiy (hiéu sudt
85-92% la binh thudng), phi qudn ly theo m?, quy bdo tri 2% d& déng chua, tang va view cé
ding bang gid khong.

Gidy t3: mdt bdng cdn cé s6 do, bang phi quén ly clia ban quan ly.
L6i thudng gdip: so gid theo m? tim tudng cla du dn ndy v8i m? théng thly cla du dn khdc.

Ky va tré tién
Budc 8. bat coc diung cach
Viéc: coc thudng 50-200 triéu tuy du dn, ky théa thuéin ddt coc, doc k¥ diéu khodn hoan coc
va thdi han ky hop déng mua bdn.
Gidy t3: thoa thudn ddt coc cé mé cdn, gid, lich ky hgp déng; bién nhén chuyén khodn.
L6i thudng géip: coc trudc khi cé van ban xdc nhan han muc (budc 3).

Budc 9. Ky hdp dong mua ban
Viéc: doc thdi han sé hitu (50 n&m ké tirngdly cdp s8, gia han 11an), lich thanh todn, méc ban
giao, phat chém ban giao. Mua lai tir ngusi nuéc ngodi khdc: ban chi nhdn thai han con lai.

Gidy t8: hop déng mua bdn song ngit (bdn tiéng Viét cé gid tri phdap ly), phu luc han muc, héa
don VAT tung dgt.
Lo6i thudng gédp: ky bdn tiéng Anh, khong gitt bén tiéng Viét cé déu.

Budc 10. Thanh todn tiing ddt bang chuyén khodn, giit di chimg tir

Viéc: chuyén khodn tlr tai khodn & budc 6 theo ding lich; méi dgt yéu céu bién nhan va héa
don VAT.

Gidy t8: sao ké ngan hang, héa don VAT tiing dgt, thédng bdo thanh todn clia chd déu tu.
L4i thudng géip: thiéu 1hda don giita chiing, dén ltc 1am sé hodc bdn lai phai xin cdp lai mat
vai tudn.

Nhén nha vara sé

Budc 11. Nhan ban giao

Viéc: kiém tra hién trang theo danh muc ban giao, ghi 16i véio bién ban, déng 2% quy bdo tri
va phi quén ly thang déu, nhén chia khda, thé xe, thé cu déan.

Gidy t3: bién ban ban giao cé chirky hai bén, bién lai quy bdo tri.

Lbi thudng géip: ky bién bén sach dé nhan nha sém; 16i thi céng sau dé tu chiu.

Chris Phuang - c-vnrealestate.com - +84 922 797 100 - Checklist 12 budc, ban 09/2026



Budc 12. Lam s& hong va luu hd s cho ngay bdn

Viéc: ndp hé sa céip s6 qua chli ddu tu, déng 18 phi trudc ba 0,5% gid tri cén (t8i da 500
triéu). Du dn dé hodn thién: tif coc dén sé thudng 6-12 thdng; du dn mdi: thém 6-12 thang
sau ban giao.

Gidy ta dé giil: hap dong, toan bd héa dan VAT, sao ké& chuyén tién, bién lai thué phi, s&
héng. Khi bdn, ban ndp thué thu nhdp cd nhdn 2% trén gid chuyén nhugng (cd ngudi cu tra va
khéng cu trd tir1/7/2026), va cdn bd hd sa nay dé ngdn hang cho chuyén tién bdn nha ra
nudc ngoai.

Lbi thudng géip: dé hdp déng & giai doan 95% cho dé sang nhugng cho ngudi nudc ngodii
khdc; cach nay linh hoat nhung chua phai hinh thitc bdo vé ddy di nhat. Quyét dinh nay nén
ban vdi nguai tu van trudc khi ky.

Ba con sd dé nhé

30%: han mic ngudi nudc ngodii mdi tda - 50 n&m: thdi han sé hitu, gia han mot 1an - 2%: thué thu nhap

cdanhan khibdn, tinh trén gid ban.

Khi ndo nén nhdn toi

Trudc budc 3 (chon du dn con sudt'), trudc budc 8 (coc) va trude budce 12 (chon gitt hgp déng
hay lam s6). Ba thai diém nay quyét dinh phan Ién rli ro ctia toan bd giao dich.

Chris Phuong - Tu vén bat dong sén TP.HCM va Ha Noi cho ngusi nudc ngodi - 7 ndm CBRE Vietnam (kinh nghiém

cdnhén) - Zalo / WhatsApp +84 922 797 100 - WeChat: ChrisPhuong - c-vnrealestate.com
Ba&n nay la théng tin tham khéo theo ludt hién hanh tai thsi diém 09/2026, khéng phai tu vdn phdp Iy cho tiing trudng haop.
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